Stilvolle Stadtwald - Villa in Bestlage

Immenhofweg 37
47803 Krefeld

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca: 210,00 m2
Kaufpreis: 1.190.000,00 EUR
Scout-ID: 161936881

Ilhr Ansprechpartner:

Karl-Georg Hermann
Immobilien CO-PROJEKT
E-Mail: anfrage@co-projekt.com
Tel: +49 2151 390016

Haustyp: raambente Mobil: +49 172 2116604

Grundstiicksfliche ca: 975,00 m2 Web: http://www.immobilien-co-projekt.de

Nutzflache ca. 120,00 m2

Schlafzimmer: 3

Badezimmer: 2

Gaste-WC: Ja

Keller: Ja Provision fir Kaufer: Kaufercourtage 3,57% vom

Objektzustand: Gepflegt Kaufpreis inkl 19 % MwSt.

Bauphase: Haus fertig gestellt 3,57 % Kauferprovision inkl. MwSt, verdient und fallig mit

Bauiahr 1970 Beurkundung des notariellen Kaufvertrages. Wir haben einen
aujanr: provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher

Qualitat der Ausstattung: Luxus Héhe abgeschlossen.

Heizungsart: Ol-Heizung

Bezugsfrei ab:

nach Vereinbarung

Einliegerwohnung: Ja
Garage/Stellplatz: Garage
Anzahl Garage/Stellplatz: 2
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Stilvolle Stadtwald - Villa in Bestlage

Immenhofweg 37
47803 Krefeld

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca. 210,00 m?2
Kaufpreis:

Objektbeschreibung:

Stilvolle Stadtwald-Villa mit Charme und Charakter

Die auBere Erscheinung dieses Anwesens Uberzeugt durch
ausgewogene Proportionen und ein klassisch-asthetisches
Villen-Design im Stil einer typischen herrschaftlichen Stadtwald-
Architektur.

Besonders eindrucksvoll ist die romantisch gestaltete
Eingangsture, die einen spannenden Kontrast zur eleganten
weiBen Klinkerfassade bildet.

Mit viel Liebe zum Detail wurde das Anwesen einst von den
Bauherren geplant und realisiert. Das Ergebnis: ein einzigartiges
Zuhause in bezugsfertigem Zustand — architektonisch
durchdacht, mit geschmackvoller Innenausstattung auf
héchstem Niveau.

Die Ausstattung lasst keine Winsche offen und erfullt héchste
Anspriche an modernen Wohnkomfort. GroBzlgige Grundrisse,
lichtdurchflutete Raume und eine harmonische Atmosphare
pragen das gesamte Haus. Hochwertige Teppichbdden,
elegante Kassettentiren mit Glaseinsatzen und hohe Decken
schaffen eine behagliche Wohnatmosphéare mit besonderem
Flair. Die verwendeten Materialien wurden sorgféltig ausgewahlt
und im Laufe der Jahre stilvoll und hochwertig modernisiert.

Das ca. 1.000 m2 grof3e, nach Sudwesten ausgerichtete
Grundstuck, liegt in einer der begehrtesten StraBen am
Stadtwald. Der liebevoll angelegte Garten unterstreicht den
besonderen Charme des Anwesens und bietet viel Raum fur
Entspannung und Genuss im Freien.

Die groBziligige Einfamilienvilla im gediegenen Stil der 1970er
Jahre bietet auf zwei Vollgeschossen sowie einem ausgebauten
Dachgeschoss rund 210 m2 Wohnflache — ideal fir Familien oder
das kombinierte Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.
Erleben Sie die Einzigartigkeit dieses besonderen Hauses — eine
seltene Gelegenheit in einer Toplage mit hervorragender
Anbindung an die Innenstadt und den diversen Freizeit- sowie
Einkaufsmoglichkeiten.

Gerne laden wir Sie zu einer persénlichen Besichtigung dieser
auBergewdhnlichen Immobilie ein und informieren Sie in einem
persdnlichen Gesprach Uber weitere interessante Details und
beantworten lhre Fragen.

Wir freuen uns auf Inre Kontaktaufnahme!

Ausstattung:

Durchdachter Grundriss mit Stil und Atmosphare.

Bereits beim Betreten der Immobilie durch die eindrucksvolle "
KIon " Eingangstir eréffnet sich ein groBzligiges Entrée, das mit
seinem offenen und zugleich reprasentativen Charakter die
Spannung auf das Innere des Hauses steigert.

Im Erdgeschoss befindet sich ein weitlaufiger, lichtdurchfluteter
Wohnbereich, der flieBend in den angrenzenden Essbereich
Ubergeht — eine Raumkomposition, die GroRzugigkeit und
Wohnkomfort perfekt vereint.

Ein weiterer, etwas kleinerer Raum mit Blick und Zugang zum
Garten eignet sich ideal als Bliro, Bibliothek oder Gastezimmer

1.190.000,00 EUR

und l&dt zum Verweilen ein. Vom Wohnzimmer aus gelangt man
direkt auf die sonnige Stidwest-Terrasse, mit schitzendem
Unterstand und Blick in den traumhaft angelegten Sud / West
Garten, der ganztagig Sonne bietet.

Gegenlber, zur StraBenseite hin, befindet sich das elegant
gestaltete Gaste-WC mit groBzugiger Garderobenzone - hell,
funktional und stilvoll integriert.

Die hochwertige Bulthaup-Klche beeindruckt durch ihr zeitloses
Design, klassische Fenster zur StraBenseite sowie einen
separaten Ausgang zum Garagenvorplatz - ideal fiir den Alltag
und kurze Wege.

Zuruck im Entrée fuhrt eine weil lackierte, imposante Treppe in
das erste Obergeschoss. Hier erwartet Sie ein groBzligiges
Schlafzimmer mit angeschlossener Ankleide sowie ein stilvolles
Bad en Suite mit Wanne und Dusche. Gegenuber befindet sich
ein charmantes kleines Apartment mit einem Wohnraum mit
offenem Giebel und Zugang zu einer Giebelterrasse. Eine solide
Holztreppe fihrt in den ausgebauten Spitzboden, der sich
hervorragend als Schlafbereich eignet und mit einem
praktischen Einbauschrank ausgestattet ist.

Ein neues, modernes Duschbad sowie ein weiteres neu
gestaltetes Gaste-WC mit Fenstern zum Garten komplettieren
diese Etage sinnvoll und komfortabel.

Auch der Untergeschossbereich lUberzeugt: der gesamte Keller
prasentiert sich in gepflegtem Zustand.

Die Olzentralheizung wird Uber einen innenliegenden Tank
versorgt. Besonders hervorzuheben ist der Hobbyraum mit
Starkstromanschluss, von dem aus eine AuBentreppe direkt in
den seitlichen Gartenbereich mit praktischem Geratehaus fihrt.
Wohnflache

- das Erdgeschoss 102 m?

- das Obergeschoss 85 m2

- der ausgebaute Spitzboden 23 m2

- Kellergeschoss Nutzflache 120 m2

- Doppelgarage 3,0 x 9,45 = 28,5

- Stellplatz vor der Garage

- besonders gestalteter Vorgarten

- Sonnen - Terrasse

- Untersitz

- Loungebereich im Garten

- Sylter Gartenhauschen

- gepflaster Ruhebereich

- gepflasteter Laubenbereich

- seitlicher Garten mit Gartenhaus
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Stilvolle Stadtwald - Villa in Bestlage

Immenhofweg 37
47803 Krefeld

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca.: 210,00 m2
Kaufpreis: 1.190.000,00 EUR

Lage:

Ein seltenes Juwel in bester Lage — unmittelbar am Krefelder
Stadtwald!

Die hier angebotene Unternehmer-Stadtwald-Villa befindet sich
in einer der begehrtesten Wohnlagen Krefelds — nur wenige
Gehminuten vom idyllischen Stadtwald entfernt. Ruhig gelegen
in einer reinen AnliegerstraBe, bietet diese Immobilie eine
auBergewodhnliche Kombination aus Exklusivitat, Privatsphare
und hervorragender Infrastruktur — ein Angebot, das in dieser
Form nur auBerst selten verfligbar ist.

Die ruhige Wohnlage, frei von Fluglarm, zeichnet sich durch ihren
hohen Wohnwert aus. Besonders Familien schatzen das Umfeld
mit seinen fuBlaufig und sicher erreichbaren Kindergéarten sowie
Schulen aller Schulformen.

Gleichzeitig Uberzeugt die Umgebung durch ihre hohe Lebens-
und Freizeitqualitat.

Der Krefelder Stadtwald mit einem der schénsten Biergarten
Deutschlands, die traditionsreiche Galopprennbahn, ein
Golfplatz, mehrere Tennisanlagen sowie ein renommierter
Hockey- und Schwimmverein bieten attraktive Freizeitangebote
flr alle Altersgruppen.

Auch kulturell hat die Lage einiges zu bieten — mit den Museen StraBenansicht
Haus Lange und Haus Esters liegt Kulturgenuss ebenfalls in

unmittelbarer Nachbarschaft.

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend
- eine Haltestelle befindet sich direkt um die Ecke.

Die nahegelegene Anschlussstelle der Autobahn A57 ist in
wenigen Minuten erreichbar und ermdéglicht eine ziigige
Verbindung zu den umliegenden Wirtschaftsmetropolen:
Disseldorf (ca. 15 Minuten), Neuss (ca. 20 Minuten), K&In (ca. 40
Minuten). Der internationale Flughafen Dusseldorf ist in etwa 20
Minuten erreichbar. Uber die A40, A52 sowie die B288 sind auch
Stadte wie Duisburg, Oberhausen und Essen schnell zu erreichen.

Sonstiges:

Samtliche Angaben basieren auf den Informationen des
Eigentimers sowie den zur Verfigung gestellten Unterlagen.
Trotz sorgfaltiger Prifung kénnen wir fur deren Richtigkeit und
Vollstandigkeit keine Gewahr tbernehmen.

Die Grunderwerbsteuer sowie die Notar- und Grundbuchkosten
sind vom Kaufer zu tragen.

Alle relevanten Unterlagen und Informationen erhalten Sie im
Rahmen einer Besichtigung.

Vorgarten
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Stilvolle Stadtwald - Villa in Bestlage

Immenhofweg 37

47803 Krefeld

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca.: 210,00 m2
Kaufpreis: 1.190.000,00 EUR
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Gartenansicht Gartenansicht

Gartenansicht

Terrasse
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Stilvolle Stadtwald - Villa in Bestlage

Immenhofweg 37

47803 Krefeld

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca.: 210,00 m2
Kaufpreis: 1.190.000,00 EUR
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Terasse Untersitz
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Blick in den Garten Syltrer Gartenhaus
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Stilvolle Stadtwald - Villa in Bestlage

Immenhofweg 37

47803 Krefeld

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca.: 210,00 m2
Kaufpreis: 1.190.000,00 EUR
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Gartenlaube Garten

Hauseingang

Entré
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Stilvolle Stadtwald - Villa in Bestlage

Immenhofweg 37
47803 Krefeld

Zimmer:
Wohnflache ca.:
Kaufpreis:

Gaste WC

7,00
210,00 m2
1.190.000,00 EUR

Wohnraum

Wohnraum

Wohnraum
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Stilvolle Stadtwald - Villa in Bestlage

Immenhofweg 37
47803 Krefeld

Zimmer:
Wohnflache ca.:
Kaufpreis:

Wohnen - Essen

Esszimmer

7,00
210,00 m2
1.190.000,00 EUR
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Stilvolle Stadtwald - Villa in Bestlage

Immenhofweg 37

47803 Krefeld

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca.: 210,00 m2
Kaufpreis: 1.190.000,00 EUR
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Treppenaufgang Eingang Apartment
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Stilvolle Stadtwald - Villa in Bestlage

Immenhofweg 37

47803 Krefeld

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca.: 210,00 m2
Kaufpreis: 1.190.000,00 EUR
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Apartment Galerie Apartment
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Stilvolle Stadtwald - Villa in Bestlage

Immenhofweg 37
47803 Krefeld

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca. 210,00 m2
Kaufpreis: 1.190.000,00 EUR

Fonl LIRS HERMANN

Schlafen Apartment Schlafen Apartment
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WC Apartment Duschbad Apartment
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Stilvolle Stadtwald - Villa in Bestlage

Immenhofweg 37

47803 Krefeld

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca.: 210,00 m2
Kaufpreis: 1.190.000,00 EUR
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Gibelbalkon Apartment Schlafzimmer
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Schlafzimmer Schlafzimmer
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Stilvolle Stadtwald - Villa in Bestlage

Immenhofweg 37
47803 Krefeld

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca. 210,00 m2
Kaufpreis: 1.190.000,00 EUR

COPROJEKT
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Ankleide en Suite Ankleide

COPROJEKT
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Dusch / Wannenbad Dusch / Wannenbad
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Stilvolle Stadtwald - Villa in Bestlage

Immenhofweg 37

47803 Krefeld

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca.: 210,00 m2
Kaufpreis: 1.190.000,00 EUR

Seiteneingang Garage

Heizungsraum

Vorratskeller

Powered by ImmobilienScout24



Stilvolle Stadtwald - Villa in Bestlage

Immenhofweg 37

47803 Krefeld

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca.: 210,00 m2
Kaufpreis: 1.190.000,00 EUR

COFPROJEKT
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Hobby Keller HWR

Powered by ImmobilienScout24



Stilvolle Stadtwald - Villa in Bestlage

Immenhofweg 37

47803 Krefeld

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca.: 210,00 m2
Kaufpreis: 1.190.000,00 EUR

Erdgeschoss

,, Terrasse

il
|

Grundriss Erdgeschoss
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Stilvolle Stadtwald - Villa in Bestlage

Immenhofweg 37

47803 Krefeld

Zimmer: 7,00

Wohnflache ca.: 210,00 m2

Kaufpreis: 1.190.000,00 EUR
Obergeschoss

Schlafen

Ankleide

Grundriss Obergeschoss
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Stilvolle Stadtwald - Villa in Bestlage

Immenhofweg 37

47803 Krefeld

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca.: 210,00 m2
Kaufpreis: 1.190.000,00 EUR

Spitzboden

Luftraum

Grundriss Spitzboden
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Stilvolle Stadtwald - Villa in Bestlage

Immenhofweg 37

47803 Krefeld

Zimmer: 7,00

Wohnflache ca.: 210,00 m2

Kaufpreis: 1.190.000,00 EUR
Kellergeschoss

Helzung

Absteliraum

Vorrate

Grundriss Kellergeschoss
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Stilvolle Stadtwald - Villa in Bestlage

Immenhofweg 37
47803 Krefeld

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca.: 210,00 m2
Kaufpreis: 1.190.000,00 EUR
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