Exklusive Obergeschosswohnung im " Quartier am Pastorswall

Wohnungstyp:

Nutzflache ca:

Etage:

Etagenanzahl:
Schlafzimmer:
Badezimmer:

Keller:

Balkon/Terrasse:
Garten/-mitbenutzung:
Personenaufzug:
Objektzustand:

Baujahr:

Qualitat der Ausstattung:
Letzte Modernisierung/ Sanierung:
Garage/Stellplatz:
Anzahl Garage/Stellplatz:
Stufenloser Zugang:

Etagenwohnung
5,00 m2

1

2

2

1

Ja

Ja

Ja

Ja

Erstbezug
2024

Gehoben

2024
AuBenstellplatz
1

Ja

Viersener Str. 42 A
47918 Ténisvorst

Wohnflache ca.:

Ilhr Ansprechpartner:
Karl-Georg Hermann
Immobilien CO-PROJEKT

96,00 m?
455.000,00 EUR

152142839

E-Mail: anfrage@co-projekt.com

Tel: +49 2151 390016

Mobil: +49 172 2116604

Web: http://www.immobilien-co-projekt.de

Garage/Stellplatz-Kaufpreis:

15.000,00 EUR
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Exklusive Obergeschosswohnung im " Quartier am Pastorswall "

Viersener Str. 42 A

Objektbeschreibung:

Die Baugenehmigung liegt vor — das Projekt steht kurz vor
Baubeginn und die Fertigstellung wird im Spatherbst 2025
erwartet.

Das Quartier am Pastorswall - hier entstehen in zwei Hausteilen
sechs exklusive Eigentumswohnungen, in bester Lage von
Tonisvorst. Sehr ruhig gelegen, auf einem gewachsenen
Grundstlck mit altem Baumbestand, nur wenige Schritte vom
Zentrum St Tonis entfernt, lasst dieses Projekt Natur und
Architektur zu einem auBergewohnlichen Lebensraum
verschmelzen.

In Neubauqualitat, barrierefrei mit hochwertiger
Innenausstattung, wird die Bestandsimmobilie nach den
neuesten energetischen Vorgaben kernsaniert und durch einen
Neuanbau erweitert.

Architektonisch interessant gliedert sich der entstehende
Neubau mit weiteren drei Wohneinheiten rechts an das
Bestandsgebaude an. Die Fassade wird mit WDVS fur beide
Hausteile einheitlich gestaltet. Das gemeinsame Treppenhaus ist
barrierefrei mit einem Fahrstuhl ausgestattet, der alle
Wohnetagen und die Kellerraume verbindet.

Energetisch hoch effizient wird eine gemeinsame Warmepumpe
eingebaut, die in Kombination mit einer individuell regelbaren
FuBbodenheizung die Nebenkosten auf ein Minimum reduziert.
Zur Verfugung steht selbstverstandlich zu jeder Einheit auch ein
Keller- und Hauswirtschaftsraum.

Uber den 6ffentlichen Parkplatz am Pastorswall erreichen Sie
komfortabel die Garagen und Stellplatze hinter dem Objekt.

Dieses Bauvorhaben wird eine zeitlose Wohnikone fir ein
komfortables Leben in bester Lage!

Wir bieten hier die Eigentumswohnung im 1. Obergeschoss mit
SUd-West-Balkon an. Sie verfligt Gber 3 Zimmer, aufgeteilt in
einen offenen Wohn-Ess-Kochbereich, zwei groBzigige
Schlafzimmer, einem Tageslicht-Badezimmer zur Gartenseite mit
einer bodengleichen " Rain-Shower " Dusche und hochwertigen
Badausstattungen, wie z.B. Unterputzarmaturen.

Die Wohnung wird mit hochwertigen Bodenbeldgen nach wWahl
der neuen Eigentimer ausgestattet.

Ausstattung:

47918 Tonisvorst

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 96,00 m2
Kaufpreis: 455,000,00 EUR

Abstellraum und Flurbereich werden groB3formatige Fliesen nach
Wahl des Kaufers verlegt.

Lage:

Die Immobilie finden Sie in Tonisvorst am Pastorswall, unmittelbar
an der Parkanlage. Zu Fuf3 erreichen Sie in wenigen Minuten das
Zentrum mit mehrere Restaurants, Arzte, Cafés, Backereien und
zwei Supermarkte. AuBerdem gibt es einige Fitnessstudios,
Modegeschafte, Grin- und Parkanlagen.

Uber den 6ffentlichen Parkplatz erreichen Sie bequem lhre
Garage oder Stellplatz hinter dem Objekt.

Sonstiges:

Das Bauvorhaben wird in massiver Bauweise im KFW-Standard
erstellt. Die AuBenfassade wird in Warmedammverbundsystem in
Putz erstellt. Die dreifachverglasten Fenster werden mit anthrazit
farbenden Kunststoffrahmen abgesetzt und verfiigen tber
elektrische AuBenrollos.

Die Wohnungen werden mit vorwiegend mit bodentiefen Fenster
und Turen, sowie mit hochwertige Sanitarobjekte und Armaturen
ausgestattet. Zur Sicherheit erhalten die Wohnungen eine
moderne Videosprech-/Klingelanlage und eine umfassende
Elektroinstallation.

Die Bodenbelage in den Wohn-/ Schlafzimmern, im Bad, Kiiche,

Auf Anfrage erhalten Sie alle notwendigen Informationen und
Unterlagen. Die Grunderwerbsteuer, Notar - und
Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen.

Ansicht Sid-West
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Exklusive Obergeschosswohnung im " Quartier am Pastorswall "

Viersener Str. 42 A

47918 Tonisvorst

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 96,00 m2
Kaufpreis: 455,000,00 EUR

- Visualisierung - - Visualisierung -

- Visualisierung -

- Visualisierung -
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Exklusive Obergeschosswohnung im " Quartier am Pastorswall "

Viersener Str. 42 A
47918 Tonisvorst

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 96,00 m2
Kaufpreis: 455,000,00 EUR

i

i £H +10.39

| i +5049mUNN__
i

Hausg A Hays B ’
T 1 4
— - : - OKFF DG |~n.12--u,\
ST T e 4 ', "

146

OK Zwerchhaus 4148 OK Zwerchhaus +7.42
+ M GNHN —_—

_+4752 m GNHN.

OKFF SB+7.52 1 T
4762 m GNHN | s

O Allika +7.02
+47,12 m GNHN

B OK Gelander +5.6
+45.70 m GNHN

2
=150 "
\g/ 131

— oE fl seon | h S i : 5 T ) !
| 46,10 ‘ k OK Termasse +4.60 ¥ OKFF2.0G +4,82 = =
L % | y +44.70 m ONFIN ) 44472 m UNHN T
g Sl | oK Geander 100 i | £ 2
LR || g eat0 mn : b
AN et T , 1
+43,.20 N Y DR Gilindee ¥280° || ) e e e e e e e
P oo S, { E— - A S - UFETLY N i
el 1 OKeF 1. T I ==
e oK mmuonw H OKFF 1.0G +162 [,
S +2170 m NHN 1 +41.72 m GNHN
8| OK Gelinder +1,00
ik 2. RW) +41.10 m GNH =l
> 1 S
? K Terragse +0.1 ORFF S
+40.20 fn UNHN v o L |
o I
g — — [ OKFF EG (i +0.00 / % | i A
g3 r 1 [ = / 5 OK Termasse -1.40 { OKFF EG -1.38 §
| 1l H 30,57 m Nt i #3870 m GHHN HBTZMINN
T — | | ¥
e ——= X
= OKFFUG*"GS =t 3 1! OK GG -152 <3856 m uNHN
+3805m@N OK &G -1,40 aul i o L HE
v +38,70.m GNHN ol i L 43858 muNHN . B o
Westansicht Haus A und B Ostansicht

371

O Sutinder 000
" ONHN'_

& T / 2 o Lm.-zsﬂ
2 fed i - i TOm GNHN
3 4 / . 4 ]

+2

355 m NHN

Stidansicht

Powered by ImmobilienScout24



Exklusive Obergeschosswohnung im " Quartier am Pastorswall "

Viersener Str. 42 A

47918 Tonisvorst

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 96,00 m2
Kaufpreis: 455,000,00 EUR
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Exklusive Obergeschosswohnung im " Quartier am Pastorswall "

Viersener Str. 42 A

47918 Tonisvorst

Zimmer: 3,00

Wohnflache ca.: 96,00 m2

Kaufpreis: 455,000,00 EUR
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Exklusive Obergeschosswohnung im " Quartier am Pastorswall "

KEHHN

Viersener Str. 42 A

47918 Tonisvorst
Zimmer:
Wohnflache ca.:
Kaufpreis:
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Map data ©2024 GeoBasis-DE/BKG (@2009)
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